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TERMO DE PERMISSAO DE USO N° 119/TPU/2024

TERMO DE PERMISSAO DE USO QUE FAZEM
ENTRE SI A COHAPAR E A GG CONSTRUTORA
LTDA PARA PRODUGCAO DE EMPREENDIMENTO
HABITACIONAL NOS IMOVEIS LOCALIZADOS NOS
MUNICiPIOS DE JOAQUIM TAVORA, QUATIGUA-
A1, QUATIGUA-A2, SALTO DO ITARARE, ESTADO
DO PARANA.

A COMPANHIA DE HABITAGAO DO PARANA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 76.592.807/0001-
22, com sede na Av. Mal. Humberto de Alencar Castelo Branco, n°® 800 - Cristo Rei, Curitiba-PR,
neste ato representada por seus diretores que ao final assinam, ora denominada simplesmente
Cohapar e de outro lado a GG CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
26.066.229/0001-12, estabelecida na Rua Generoso Marques, n° 560, Sala 01, Centro, na cidade
de Reserva/PR, CEP: 84.320-000, E-mail: ggconstrutora.reserva@gmail.com, neste ato
representada por seu representante legal, doravante denominada Permissionaria celebram, de
comum acordo, o presente TERMO DE PERMISSAO DE USO, autorizado na Ata de Reunido de
Diretoria Executiva n® 013/2024, de 26/02/2024, em conformidade com o contido no processo
digital protocolado sob n°® 21.321.408-0, derivado do processo matriz n® 18.247.099-6, relativo ao
CHAMAMENTO PUBLICO N° 30/2023 - PMCMV, o qual é regido pela Lei 13.303/16 e pelo
Regulamento Interno de Licitacbes e Contratos da Cohapar — RILC, conforme clausulas e
condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. A Cohapar, por meio do presente instrumento, permite o uso de terreno para o
desenvolvimento e a producao de empreendimento habitacional nos imdveis abaixo discriminados,
exclusivamente para implantacédo de unidades habitacionais, vinculados ao Programa Minha Casa
Minha Vida — MCMV - Recursos do FGTS, em parceria com o Programa Casa Facil Parana —

PCFPR:
Lote 01 - A
N° estimado .
Municipio . Propriedade da Area Matricula/ Municipio
P de Unidades P P
Joaquim 9.512
, 9 64 Cohapar
Tavora
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Lote 01 -B
L N° estimado . - . L
Municipio de Unidades Propriedade da Area Matricula/ Municipio
Quatigua Prefeitura Municipal de
- A1 17 Quatigua 11.698
Lote 01 -C
L N° estimado . - . L
Municipio de Unidades Propriedade da Area Matricula/ Municipio
Quatigua Prefeitura Municipal de
- A2 1 Quatigua 11.700
Lote 01 -D
L N° estimado . - . L
Municipio de Unidades Propriedade da Area Matricula/ Municipio
: - 17.307 a 17.314, 17.317 a 17.324,
ﬁf:;? 43 Pref;:::;a d'\(fll‘t:f::j de | 17.326 a 17.334, 17.336 a 17.344
e 17.346 a 17.354.

1.2. Conforme Manifestacao de Interesse datada de 15/01/2024, apresentada pela Permissionaria,
os valores de venda das unidades habitacionais sao os discriminados abaixo:

AREATOTALDOS | VALORESTIMADO DO | PADRAD § VALOR DES- VALOR UNITARIO
. LOTES TERRENO (RS$) HABITA- 1 UNITARIO | CONTO | PROPOSTO LR
MUNICIPIC CIONAL Ex MAXIMO % s[au]nxllubll
E S DEVENDA | finear RS (b)
G
01 | Joaquim Tavora 13.544,61 ND 43 58 140,000,00 RS  130,760,00 | RS  7.584.080,00
e ! 234,240,00 5 6,60% - -
m? ND 47 PD 06 147.000,00 RS 13729600 | RS  823.78800
ME TOTAL DE UDS 64 VALOR DE VENDA DO
EMPREENDIMENTO [VVE] RS R$ E.407.B6E00
atiguz — 430737 ND 43 15 141,000,00 R 131,604,00 1,875.410,00
Quatig ' 71.570,00 . 6,60% 5 L RS L
Al m? ND 47 PD 02 147.000,00 RS 13720800 | RS 27459600
NE TOTAL DE UDS 17 VALOR DE VENDA DO
EMPREENDIMENTO [VVE] RS RS  2.250.008,00
Quatigud - 2.353,63 ND &3 11 142.000,00 RS 13262800 | RS  1.458.908,00
66.240,00 6,60% x :
az m? 240, | ND47PD 0l 147.000,00 ‘ RS  137.29800 | RS 13729800
12 VALOR DE VENDA DO
EMPREENDIMENTO (VVE] RS | RS 1.596.206,00
Salto  do Mtarare 8.780,00 18.060.00 ND 43 30 136.200,00 - RS 12721080 | RS 496122120
m? 060, ND 47 PD 04 144,400,00 i RS 13485060 | RS  539.47840
NE TOTAL DE UDS s VALOR DE VENDA DO
5.500.699,60
EMPREENDIMENTO [VVE] RS RS ’
TOTAL M2 TOTAL DE UDS LOTE 136 | VALOR GLOBAL DE VENDA (VGV] RS | RS 1775477950
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CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES DA PERMISSIONARIA
2.1.- Séo obrigacdes da Permissionaria:
a) Designar pessoa para representar a Permissiondaria nas tratativas referentes a este
CHAMAMENTO;
b) Atender as condigdes do Agente Financeiro e providenciar a contratagdo do
empreendimento junto ao Agente Financeiro e, com os adquirentes das unidades
habitacionais no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV e Programa Casa
Facil PR;
c) Responsabilizar-se pela obtencdo da operagdo de crédito, de acordo com a sua
necessidade, junto ao Agente Financeiro, para a produgao do empreendimento, envolvendo
a construcao de unidades habitacionais e execucdo de infraestrutura interna ao
empreendimento;
d) Viabilizar as condicionantes técnicas, financeiras e legais para contratacdo do
empreendimento junto ao Agente Financeiro no prazo estipulado neste procedimento;
e) Elaborar, apresentar e obter aprovagcao de todos os projetos e documentos que necessitem
de tal aprovagao junto aos dérgaos competentes e ao Agente Financeiro nos termos e
condi¢Oes previstos na legislagdo municipal entre outras normas e leis vigentes;
f) Acompanhar, a fim de que todas as complementacdes / corregdes sejam promovidas de
maneira que, em até 180 (cento e oitenta) dias, contados da assinatura do Termo de
Permisséao de Uso, o Laudo de Engenharia esteja emitido pelo Agente Financeiro;
g) Obter a aprovacdo nas analises técnica, econdmico-financeira e cadastral pelo Agente
Financeiro;
h) Informar a Cohapar, através de e-mail ao gestor do TPU, quando da ocorréncia dos
eventos abaixo:
i) a data de concluséo e os resultados das andlises efetuadas pelo Agente Financeiro
para aprovagao do empreendimento;
ii) a data de inicio das obras;
iii) a data de previsdo de concluséo do empreendimento;
iv) as datas da efetiva contratacdo com os adquirentes;
v) a data prevista para entrega das unidades.
i) Apresentar a Cohapar coépia da Ficha Resumo do Empreendimento — FRE devidamente
aprovada pelo Agente Financeiro, antes da efetivagdo da contratacdo, para que seja
verificada pela Cohapar a observancia aos elementos do edital;
j) Fornecer a Cohapar perspectivas 3D do empreendimento para agdes de divulgagao do
empreendimento junto aos pretendentes, com imagens e videos sem marca d'agua para
facilitar a edigdo, contendo:
i) Uma imagem da planta humanizada de cada tipologia, em alta resolugéo (formato
PNG, JPG, JPEG ou BMP);
ii) No minimo 5 (cinco) e preferencialmente 10 (dez) imagens do projeto 3D em
diferentes perspectivas em alta resolugéao (formato PNG, JPG, JPEG ou BMP);
i) Preferencialmente, video 3D do empreendimento (formato AVI, MPEG ou MP4);
iv) Preferencialmente, arquivo aberto do projeto 3D para possiveis edigdes (formato
DAE).
k) Limitar o valor de venda das unidades habitacionais, objeto do financiamento ao adquirente
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final com recursos do FGTS, ao valor de avaliagao estipulado pelo Agente Financeiro ou ao
valor unitario proposto de venda apresentado na Manifestagao de Interesse, o que for menor;
I) Observar, para a comercializacdo das unidades habitacionais a existéncia e validade do
Comprovante de Cadastro e Interesse — CClI, fornecido pela Cohapar;
m) Encaminhar semanalmente, apds a liberacdo, pela CAIXA, da comercializacdo das
unidades e-mail ao gestor do TPU, relatorio conforme Anexo I do Chamamento citado no
preambulo, para acompanhamento do atendimento aos pretendentes e contratagcdao dos
financiamentos com os interessados;
n) Encaminhar a Cohapar, em até 05 (cinco) dias Uteis a partir do registro no cartério, copia
dos contratos de multiplas avengas formalizado pelo Agente Financeiro firmado entre o
mesmo, Permissionaria, compromissario comprador do terreno e o proprietario do terreno,
caso a Cohapar nao figure no mesmo;
0) Responsabilizar-se pela implantagdo do empreendimento;
p) Providenciar a execugédo das obras de infraestrutura externa ao empreendimento, quando
for o caso;
g) Entregar a Cohapar qualquer documentagcdao complementar solicitada, necessaria para
dirimir davidas;
r) Manter durante toda a vigéncia do Termo de Permissido de Uso de Terreno, em
compatibilidade com as obrigacbes assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e
qualificagao exigidas no CHAMAMENTO;
s) Apresentar, sempre que solicitado, durante a execu¢cao do Termo de Permissdo de Uso
de Terreno, documento que comprove o atendimento da legislagdo em vigor, quanto as
obrigagdes assumidas no CHAMAMENTO;
t) Efetuar o ressarcimento de despesas a Cohapar referentes a custos cartoriais, mediante
convocagao;
u) Responsabilizar-se pela confecgao, colocagcdo e manutengédo em local visivel e privilegiado,
de placa padronizada, conforme modelo fornecido pela Cohapar;
v) Comunicar a Cohapar, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis, a realizacao de
eventos relacionados ao empreendimento e seus beneficiarios;
w) Encaminhar a Cohapar informagdes quanto ao processo de contratagdo e execugao do(s)
empreendimento(s) mediante solicitacao;
X) Permitir que empregados da Cohapar visitem as obras de execugdo do(s)
empreendimento(s) mediante solicitacao.

CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGACOES DA COHAPAR
3.1.- Sao obrigagdes da Cohapar

a) Prestar apoio técnico junto as concessionarias de saneamento e energia na obtengao
de viabilidades;

b) Prestar apoio técnico junto ao iat — instituto agua e terra na obtengao de licencas;

C) Prestar apoio na interlocugéo junto aos municipios;

d) Prestar apoio na interlocugao junto aos demais érgaos publicos;

e) Disponibilizar para a permissionaria no momento da assinatura do termo de

permissao de uso - tpu o(s) terreno(s) livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer 6nus;
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f)Providenciar a documentacgao juridica, referente a(s) area(s) objeto do tpu firmado com a
permissionaria, conforme solicitacdo do agente financeiro;

g) Verificar, apds emissao de laudo de engenharia pelo agente financeiro e antes da
efetivacdo da contratacdao do empreendimento, se os elementos constantes da ficha resumo
do empreendimento — fre aprovada pelo agente financeiro atende aos termos do edital;

h) Fomentar a adesao ao schap;

i)Divulgar o empreendimento para os cadastrados no schap, e disponibilizar portal do
empreendimento para o registro de interesse pelos cadastrados;

j)JFornecer o comprovante de cadastro e interesse — cci;

k) Conceder, mediante disponibilidade orgcamentaria, subvencgao financeira limitada ao
valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), exclusivamente aos beneficiarios com renda mensal
bruta familiar de até 4 (quatro) salarios minimos, na forma prevista no convénio firmado entre
caixa econOmica federal (agente financeiro) e cohapar em 22.06.2021, contrato
administrativo firmado entre a caixa econémica federal (agente operador) e cohapar em
22.07.2021;

[)Acompanhar o processo de contratagao do financiamento para aquisicdo da unidade pelos
interessados, através de relatorios fornecidos pela permissionaria;

m) Convocar a permissionaria para efetuar o ressarcimento de despesas devidas a
cohapar;

n) Fornecer para a permissionaria o modelo de placa padronizada para colocagdo no
empreendimento, de acordo com as diretrizes estabelecidas pela cohapar;

0) Organizar e participar da entrega das unidades habitacionais, aos beneficiarios, em
conjunto com o agente financeiro e a permissionaria.

CLAUSULA QUARTA - PUBLICO-ALVO

4.1.- As unidades habitacionais, dos empreendimentos a serem produzidos no ambito deste
instrumento, serao destinadas a aquisicao por pretendentes cadastrados no Sistema de Cadastro
Habitacional do Parana — SCHaP da Cohapar, que pertencam a familias que comprovem renda
mensal bruta de até 06 (seis) salarios minimos nacionais que sejam contratantes de crédito
habitacional junto ao Agente Financeiro, com recursos do FGTS.

4.2.- A indicacao dos pretendentes, para aquisi¢gao das unidades habitacionais a serem produzidas,
€ exclusiva da Cohapar.

4.3.- Os adquirentes das unidades habitacionais poderao ser beneficiados cumulativamente com
descontos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, subsidios do Orgamento Geral da
Unidao - OGU, subvengdes, bens e servicos oriundos da Cohapar e/lou de municipios e/ou
terceiros.

4.4.- Visando facilitar a aquisicao da casa propria e, viabilizar o atendimento dos adquirentes finais,
a Cohapar através deste instrumento enquadrara o(s) empreendimento(s), descrito(s) na Clausula
Primeira, no Programa Casa Facil PR, nos termos do Decreto Estadual n° 7.666/2021, podendo
conceder, mediante disponibilidade orgamentaria, subvencao financeira limitada ao valor de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), exclusivamente aos beneficiarios com renda mensal bruta familiar de
até 4 (quatro) salarios minimos, na forma prevista no convénio firmado entre Caixa Econémica
Federal (Agente Financeiro) e Cohapar em 22.06.2021, contrato administrativo firmado entre a
Caixa Econdmica Federal (Agente Operador) e Cohapar em 22.07.2021.
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4.4.1.- A forma de atendimento e a operacionalizagdo do aporte de subvencdo atendera o

estabelecido no Anexo D do Chamamento citado no preambulo.
4.5.- As operagoes a serem contratadas com pessoas fisicas, no ambito deste termo, obedecerao
as condi¢des e normas do financiamento habitacional definidas pelo Agente Financeiro conforme
a sua politica de crédito, em especial quanto aos critérios de apuragdo da renda familiar e as
especificidades de cada operagao com lastro em recursos do FGTS e/ou do PMCMV e/ou PCFPR
nas modalidades operacionais oferecidas pelo Agente Financeiro.
4.6.- Cabera ao Agente Financeiro a verificagcdo do enquadramento dos interessados nas regras
de concessao de financiamento habitacional dentro dos programas federais do CCFGTS e/ou
PMCMV e/ou PCFPR.
4.7.- Cabera aos pretendentes, por meio préprio e individual, a aprovagao do crédito habitacional
junto ao Agente Financeiro responsavel pela concessao do financiamento.
4.8.- Cabera aos interessados atender as condi¢coes exigidas pelo Agente Financeiro para o
enquadramento da operacao, na forma da legislacao e regras vigentes a época da sua contratacao,
sob pena de nao contratagao.
4.9.- O atendimento com o valor da entrada aos pretendentes em adquirir as unidades
habitacionais dependera:

a) da formalizacao do termo de permissao de uso;

b) da aprovacgédo do empreendimento em todas as analises pela caixa;

c) da liberagao pela caixa para comercializagcdo do empreendimento;

d) do encaminhamento da documentacao dos pretendentes para o correspondente caixa

autorizado, observando-se as condi¢cOes para contratagdao determinadas pela caixa;

e) da aprovagao da operacgao de crédito individual pela caixa;

f) da disponibilidade financeira da cohapar e,

g) da disponibilidade financeira da caixa.
4.10.- A ordem de formalizagdo do Termo de Permissdo de Uso nao sera necessariamente a
ordem de atendimento aos beneficiarios da subvengao, uma vez que esta dependera dos ritos
descritos no item 4.9 acima.

CLAUSULA QUINTA - EMPREENDIMENTO HABITACIONAL
5.1.- A Permissionaria sera responsavel pela elaboragao de analises, estudos, projetos, proposta
e posterior implantagéo, producdo e comercializagdo do empreendimento habitacional.
5.2.- Todos os projetos deverdo estar em conformidade com a legislagdo pertinente, normas
técnicas oficiais e regras programaticas, obedecendo sempre o que for mais restritivo.
5.3.- A Permissiondria sera responsavel por todo o licenciamento ambiental ou sua
complementacao, devendo seguir normas e legislacbes vigentes e exigéncias dos orgaos
competentes, podendo ser auxiliada pela Cohapar durante tal processo.
5.4.- A Permissionaria, para o desenvolvimento e a produgdo do empreendimento habitacional,
devera atender todas as exigéncias constantes do Chamamento citado no preambulo e deste
Termo, procedimento para apresentacédo de projetos, cronograma, orgcamento/proposta comercial,
entre outros documentos, e assinatura de contrato, que sera formalizado pelo Agente Financeiro.
5.5.- O Projeto de Urbanizagéo, no minimo, devera respeitar:
5.5.1.- O respectivo loteamento, ou o Anteprojeto de Urbanizacdo, ou o Projeto de
Urbanizacao constante do Anexo E do Chamamento citado no preambulo;
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5.5.2.- O numero de unidades habitacionais unifamiliares estabelecido no Anexo A do
Chamamento citado no preambulo;
5.5.3.- Todas as especificagbes técnicas previstas no PMCMV e CFPR ou outro programa
gue venha a ser instituido ou a substituir os existentes, vigente a época da contratagao,
incluindo-se as Leis, Decretos e Portarias, assim como, toda a legislagdo aplicavel aos
Projetos de Urbanizagdo, de infraestrutura e das unidades habitacionais e a obras da
construcao civil.
5.5.4.- Observa-se que o loteamento, ou o Anteprojeto de Urbanizacdo, ou o Projeto de
Urbanizacao constantes do Anexo E do Chamamento citado no preambulo sé poderao ser
alterados pela permissionaria mediante identificagdo de vantagem para o interesse publico
elou para fins de viabilidade técnica do empreendimento, desde que haja a anuéncia da
COHAPAR;
5.6.- As unidades habitacionais unifamiliares:
5.6.1.- Deverdo possuir no minimo os seguintes comodos: sala, cozinha, area de servigo
(podendo ser externa), banheiro, 01(um) dormitério de casal e 01 (um) dormitério para 2
pessoas, sendo que os dois primeiros comodos deverdo obrigatoriamente ter porta de acesso
externo;
5.6.2.- Nao deverao ser sobrepostas;
5.6.3.- Nao deveréao ser geminadas de ambos os lados;
5.6.4.- Poderao ser geminadas com um afastamento lateral, exclusivamente quando as
condi¢cdes nao permitirem a implantacdo de unidade isolada e as razdes forem devidamente
justificadas pela Permissionaria e aceitas pela Cohapar, e
5.6.5.- Deverao observar o disposto no § 1° do art. 5° do Decreto Estadual n°® 7.666/2021.
5.7.- Os projetos de infraestrutura deverao ser precedidos de levantamentos topograficos,
sondagens e outros necessarios para sua elaboracgao.
5.8.- A Permissionaria sera responsavel por providenciar as extensdes das redes externas ao
empreendimento para abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem, bem como a
pavimentagdo de acesso, cujos custos ndo poderdao onerar o valor de venda das unidades
habitacionais.
5.9.- Os quantitativos e precos que compordao os orcamentos a serem apresentados ao Agente
Financeiro sdo de responsabilidade da Permissionaria, ndo podendo no futuro, arguir quanto ao
desconhecimento de servigos necessarios, imprevistos, eventuais ou qualquer outro que venha a
onerar o Valor de Venda das unidades e, por conseguinte o Valor Global de Venda — VGV do
empreendimento.
5.10.- Quando o numero total de unidades do empreendimento for superior a 50 (cinquenta) o
projeto habitacional a ser desenvolvido e apresentado ao Agente Financeiro devera ser dividido
em modulos, definidos a critério da Permissionaria, visando facilitar, operacionalmente, a futura
etapa de comercializagdo do empreendimento.
5.10.1.- O quantitativo de unidades habitacionais indicado no Anexo A do Chamamento
citado no preambulo ndo implica em contratacdo imediata ou total das unidades, pois a
contratagao podera ser modulada de acordo com critérios da Permissionaria desde que haja
a anuéncia prévia da Cohapar.
5.11- O cronograma de execugdo da obra, nao podera ultrapassar 36 (trinta e seis), meses,
contados a partir da assinatura do contrato junto ao Agente Financeiro.
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CLAUSULA SEXTA - VALOR DE VENDA E AVALIACAO E REAJUSTAMENTO
6.1.- A venda das unidades habitacionais produzidas ao adquirente final devera ser efetivada no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV - recursos do FGTS e Casa Facil PR, com
enquadramento nas areas de habitacao de interesse social ou habitagao popular.
6.2.- As unidades habitacionais, produzidas pela Permissionaria, objeto do financiamento ao
adquirente final com recursos do FGTS, terdo seu valor de venda limitado ao valor de avaliagao
atribuido pelo Agente Financeiro ou ao Valor Unitario Proposto de Venda apresentado na
Manifestagao de Interesse, o que for menor.
6.2.1.- Cabera assim a proponente, equalizar os custos entre todas e quaisquer despesas
para projetos, produgao e comercializagdo do empreendimento, mais o valor pelo terreno
publico, de forma que nao ultrapassem os valores acima.
6.3.- Sobre o “Valor Estimado do Terreno” constante na Manifestagcao de Interesse apresentada
no Chamamento 30/2023 - PMCMV néo podera incidir o desconto proposto na mesma.
6.4.- Havendo reducdo na quantidade prevista de unidades, em razédo de exigéncia para aprovagao
do projeto urbanistico pelos 6rgaos competentes, os precos de venda das unidades habitacionais
unifamiliares nao poderdo sofrer alteracdo em relagdo aos apresentados na Manifestacdo de
Interesse.
6.5.- O montante a ser pago para a Permissionaria referente a venda das unidades habitacionais,
guando da contratagdo junto aos adquirentes finais, sera realizado pelo Agente Financeiro.
6.6.- Podera ser concedido reajuste anual ao valor do Termo de Permissdo de Uso - TPU,
observando o desconto linear ofertado pela Permissionaria na Manifestagao de Interesse.
6.6.1.- O reajuste previsto no item 6.6. podera ser concedido somente mediante solicitagao
formal pela Permissionaria e, até a aprovacao do empreendimento pelo Agente Financeiro,
sendo absolutamente vedada a concessao de tal reajuste apds o cumprimento de tal etapa.
6.6.2.- Nao sera concedido o reajustamento na hipotese de culpa imputavel a
Permissionaria.
6.6.3.- O reajuste que trata o item 6.6. considerara como data base a data da apresentagao
da Manifestacéo de Interesse e o indice Nacional de Custos da Construgédo Civil — INCC.
6.6.4.- O reajustamento nao importa aporte de recursos pela COHAPAR, uma vez que se
destina apenas e tdo somente para fins de atualizagdo do valor contido na Manifestacdo de
Interesse/Proposta, em momento prévio a formalizagdo do contrato de financiamento da
Permissionaria com a CAIXA.

CLAUSULA SETIMA - TERRENO PUBLICO

7.1.- A Cohapar concedera Permissdo de Uso dos terrenos no estado fisico em que se
encontram.

7.2.- Os terrenos destinar-se-do exclusivamente para produgdo de moradias, no ambito dos
Programas Minha Casa Minha Vida — MCMV - Recursos do FGTS e Casa Facil PR, sendo
vedada sua utilizagao para finalidade diversa da prevista, bem como a sua cessao ou transferéncia
para pessoa estranha ao Termo de Permissao de Uso de Terreno - TPU.

7.3.- A Permissionaria esta impedida de alterar o loteamento, ou o projeto de urbanizagao, ou o
anteprojeto de urbanizagdo fornecido pela Cohapar. Somente poderdo ser alterados pela
permissionaria mediante identificagdo de vantagem para o interesse publico e/ou para fins de
viabilidade técnica do empreendimento, desde que haja a anuéncia da COHAPAR.
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7.4.- E vedada a divulgagdo e veiculagdo de publicidade estranha ao uso permitido nos imoéveis,
objeto de Permissdo de Uso, exceto a de carater informativo de atividades préprias das
estabelecidas no Termo de Permissao de Uso de Terreno - TPU.
7.5.- Por tratar-se de PMCMV e PCFPR ou outro programa que venha a ser instituido ou a
substituir os existentes, os terrenos publicos elencados neste Termo, encontram-se desafetados e
considerados bens dominicais.
7.6.- A alienagao dos terrenos das unidades habitacionais sera através de doagéao aos adquirentes
finais que vierem a ser aprovados pelo Agente Financeiro, no ato de assinatura do contrato de
financiamento.
7.7.- Dentro do interesse dos municipios ou da Cohapar, o valor do terreno publico que esta
incluso no valor de venda da unidade habitacional apresentado na Manifestagao de Interesse, por
ocasido da apresentacao da proposta comercial junto ao agente financeiro podera constar:
a) como custo zero e neste caso a Permissionaria devera deduzir o valor do terreno do valor
de venda da unidade habitacional, ou
b) da forma apresentada na Manifestagcao de Interesse, desde que tal valor seja convertido
em desconto ou aporte atribuido ao adquirente final.
7.8.- Nos casos enquadrados na condigdo do item 7.6. letra b) o valor do terreno devera ser o
mesmo para todas as unidades, sendo o resultado do valor global do terreno pelo numero total de
unidades.
7.9.- E proibido a Permissionaria:
a) Utilizar o referido imével para outro fim que ndo o descrito no objeto do Termo de
Permissao de Uso de Terreno — TPU;
b) Transferir, ceder, emprestar, ou locar o(s) imovel(is) objeto do TPU;
c) Colocar letreiros, placas, anuncios, luminosos ou quaisquer outros veiculos de
comunicacao no(s) imovel(is), sem prévia e expressa autorizacao da Cohapar, e
d) Desenvolver, no(s) imoével(is), atividades estranhas a permitida.

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZACAO

8.1.- A fiscalizacao do presente Termo sera exercida pela Cohapar, na pessoa dos empregados
abaixo relacionados, a quem competira velar pela perfeita exatidao do pactuado, em conformidade
com o previsto no Edital, nos seus anexos e na Manifestagao de Interesse da Permissionaria:

GESTOR Lucio Henrique Bonacin
FISCAL Gerson Pereira Mensato

8.2.- O gestor anotara as ocorréncias em formulario préprio, que sera juntado ao termo, ao término
do mesmo.

8.3.- As eventuais deficiéncias verificadas no curso do presente termo serdao formalmente
comunicadas a Permissionaria para imediata correcdo, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades previstas neste TERMO.

8.4.- A auséncia ou omissado da fiscalizacao da Cohapar nao eximira a responsabilidade da
Permissionaria.
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CLAUSULA NONA - RESCISAO
9.1.- Considerando que o presente instrumento decorre de chamamento publico, constituem
motivos para a rescisdo do presente contrato, além daqueles previstos nos arts. 205 e 206 do
RILC:
a) o nao cumprimento ou o cumprimento irregular das condigbes previstas no presente
instrumento ou no edital de CHAMAMENTO PUBLICO n°. 30/2023 - PMCMV, bem como o
nao cumprimento de legislagao federal, estadual ou municipal aplicavel a espécie;
b) o atraso injustificado no cumprimento das condicbes previstas neste Termo ou de
quaisquer outras expedidas pela Cohapar;
c) a dissolugéo da Permissionaria;
d) razdoes de interesse, necessidade ou utilidade publicas, devidamente justificada a
conveniéncia do ato;
e) ocorrer o esgotamento dos recursos destinados ao Programa Casa Facil PR — CFPR e/ou
Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV recursos FGTS;
f) a ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, devidamente comprovada, absolutamente
impeditiva do prosseguimento deste termo;
g) a ndo obtencdo da aprovacao nas analises técnica, econémico-financeira e cadastral pela
CAIXA;
h) descumprimento dos prazos estabelecidos no edital de CHAMAMENTO N° 30/2023 -
PMCMYV, injustificadamente;
i) a Liquidacao Judicial ou Extrajudicial, Recuperacao Judicial/Extrajudicial, Concordata ou
Faléncia da Permissionaria, e
j) Se durante a vigéncia deste TERMO ocorrer fato de qualquer natureza que impossibilite a
contratagao do empreendimento, em qualquer de suas fases, junto a CAIXA.
9.2. — Os casos de rescisdo acima descritos serdao formalmente motivados em processo
administrativo, especialmente aberto para tal fim, assegurado o contraditério e a ampla defesa.
9.3.- Na ocorréncia de qualquer das situagdes descritas no item 9.1., a Cohapar nao prosseguira
com o aporte de recursos financeiros a cada operacao de financiamento contratada com as familias
beneficiarias junto a CAIXA.

CLAUSULA DECIMA - SANCOES ADMINISTRATIVAS
10.1. - Pela pratica de atos em desacordo com a legislagdo, com as disposi¢oes do RILC ou com
disposicoes constantes do Edital e Termo de Permissao de Uso, sem prejuizo das
responsabilidades civil, administrativa e criminal, garantida a prévia defesa, sujeita-se a
Interessada/Permissionaria a aplicagao das seguintes sangoes:

a) adverténcia;

b) multa;

c) suspensao do direito de participar de licitagdo e impedimento de contratar com a

COHAPAR, por até 2 (dois) anos.
10.2.- A infragao sujeitara o Interessado/Permissionario a multa, que sera graduada de acordo com
a gravidade da infragao, obedecido o limite maximo de até 0,5 % (zero vinte e cinco por cento)
sobre o valor global de venda - VGV objeto do Chamamento (Lote em que participa), sem prejuizo
das demais cominagdes legais pertinentes a matéria, nos seguintes casos:

a) desisténcia;
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b) recusa injustificada para assinar o Termo de Permissao de Uso de Terreno;

c) descumprimento de quaisquer outras condi¢goes estabelecidas no Edital e no Termo de

Permisséo de Uso.
10.3.- A multa referida no subitem 10.2 ndo impede que a Administragao rescinda unilateralmente o
Termo de Permissao de Uso e aplique as demais sangoes previstas no RILC e Lei n°® 13.303/16.
10.4.- A multa, aplicada apds regular processo administrativo, sera cobrada administrativamente e,
em caso, de resisténcia, judicialmente.
10.5. - A multa prevista no subitem 10.2 ndo tém carater compensatério e o seu pagamento nao
eximira o Interessado/Permissionario da responsabilidade por perdas e danos decorrentes das
infracoes cometidas.
10.6.- Na aplicacédo das sangoes serao observadas as disposi¢oes previstas nos artigos. 217 e 218
do RILC.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RESSARCIMENTO

11.1.- Em sendo extinta ou rescindida por qualquer motivo o presente termo, nao assistira a
Permissionaria direito de pleitear ressarcimento de despesas havidas, ou outras despesas
inerentes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ALTERACAO

12.1.- A alteracao de quaisquer das disposigdes estabelecidas neste termo somente se reputara
valida se por acordo de ambas as partes, tomadas expressamente em Termo Aditivo.

12.2.- Para que seja considerada valida a alteragcdo pretendida, tem-se que deverdao ser
observadas todas as disposi¢cdes integrantes do edital e de qualquer um de seus anexos, de modo
que se qualquer detalhe que se mencione em um documento e que se omita em outro sera
considerado especifico e valido haja vista tratar-se de documentos complementares entre si.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

13.1.- O nédo cumprimento dos requisitos e condigoes dos Programas Minha Casa Minha Vida —
MCMV e Casa Facil PR - CFPR ensejara a rescisdo deste TERMO.

13.2.- A Permissionaria devera comunicar a Cohapar, com antecedéncia minima de 05 (cinco)
dias Uteis, a realizagao de eventos relacionados ao empreendimento e seus beneficiarios.

13.3.- A celebracao deste TERMO nao implica e nem implicara na existéncia de qualquer vinculo
empregaticio entre as partes, dadas a natureza e eventualidade das acdes ora pactuadas, bem
como a inexisténcia de subordinagéo entre as partes.

13.4.- Fica estabelecido que o relacionamento entre as partes visando resguardar
responsabilidades dar-se-a normalmente pela forma escrita, através de consultas e respostas.
13.5.- As disposicoes deste TERMO permanecerao validas para qualquer programa ou linha de
financiamento que venha a substituir o Programa Carta de Crédito Individual e/ou o Programa
Minha Casa Minha Vida - MCMV — Recursos do FGTS ou o Programa Casa Facil PR - CFPR.
13.6.- A assinatura deste instrumento ndo garante a existéncia de demanda qualificada para
aquisicao das unidades habitacionais, ndo podendo a Cohapar ser responsabilizada pela eventual
nao comercializagdo de todas as unidades do empreendimento contratado disponibilizadas a
Cohapar.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DIVULGACAO DE DADOS PESSOAIS - LGPD
14.1. - A Permissionaria declara estar ciente de que seus dados pessoais poderdo ser divulgados
em documentos, no Portal da Transparéncia ou outras plataformas, independentemente de sua
autorizacao, diante de obrigacéao legal ou regulatéria imposta a COHAPAR, em cumprimento a Lei
de Acesso a Informacgdo (Lei n° 12.527/2011), podendo ocorrer o tratamento de seus dados
pessoais em processos e procedimentos administrativos internos da empresa que tramitam no
sistema e-Protocolo regulamentado pelo Decreto Estadual n. 7.304 de 13 de abril de 2021.
14.2. - A divulgacao de dados pessoais no Portal da Transparéncia do Governo do Estado do
Parana tem como finalidade garantir a transparéncia e o acesso a informacao de interesse publico
para a sociedade em geral.
14.3. - Os dados pessoais que poderao ser divulgados ou tratados incluem, mas néao se limitam a:
nome completo, CPF, endereco, telefone, e-mail e informacdes referentes a pagamentos
realizados.
14.4. - A Permissionaria fica ciente de que a divulgacao de seus dados pessoais em documentos,
no Portal da Transparéncia, bem como o seu tratamento no sistema e-Protocolo, ou outras
plataformas, ndao implicara em qualquer violagdo a sua privacidade ou direitos fundamentais, uma
vez que a divulgacao sera realizada em conformidade com a legislagcdo ou regulamentagao
aplicavel.
14.5. — A Permissionaria fica ciente de que, quando necessario, os dados pessoais poderao ser
tratados:
14.5.1.- E utilizados de forma compartilhada a finalidade de execugdo de politicas publicas
previstas em leis e regulamentos ou respaldadas em contratos, convénios ou instrumentos
congéneres;
14.5.2.- Para execugao de contrato ou de procedimentos preliminares relacionados a contrato do
qual seja parte o titular, considerada a participacdo em certame licitatério ou assinatura de
instrumento como pedido do titular dos dados;
14.5.3.- Para exercicio regular de direitos em processo judicial, administrativo ou arbitral;
14.5.4.- Quando necessario para atender aos interesses legitimos do controlador ou de terceiro.
14.6. - A Permissionaria se compromete a cumprir todas as disposi¢des da Lei Geral de Protegao
de Dados (Lei n°® 13.709/2018), incluindo todas as normas e regulamentos que a complementem ou
venham a substitui-la, estando ciente de que qualquer violagdo ou descumprimento das obrigacoes
estabelecidas nesta clausula sera tratada de acordo com as disposicoes legais aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - VIGENCIA

15.1.- O prazo de vigéncia deste instrumento € de 48 (quarenta e oito) meses, contados da sua
assinatura, podendo ser prorrogado, mediante termo aditivo, pelo tempo necessario a completa
execucao do objeto deste termo, desde que de comum acordo entre as partes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO

16.1.- Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do
Parana, com preferéncia sobre qualquer outro, para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes do
presente termo, abrindo-se mé&o de qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.
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16.2.- E, por concordarem com o estabelecido neste instrumento, as partes, que se obrigam por si
e sucessores, firmam o presente contrato em 2 (duas) vias de igual teor, na presenca das duas
testemunhas abaixo.

Curitiba, datado e assinado na forma digital.

Pela Cohapar Pela Permissionaria
Luis Antonio Werlang Gilberto Kecheve Cunha
Diretor de Programas e Projetos CPF n® 108.411.639-10

Jorge Luiz Lange
Diretor-Presidente

Testemunhas:
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Mensato (XXX.567.359-XX) em 11/03/2024 16:40 Local: COHAPAR/ERCP.
Assinatura Simples realizada por: Lucinete Cibel Peixoto Presznhuk (XXX.488.969-XX) em 11/03/2024 11:43 Local: COHAPAR/DVCT.

Inserido ao protocolo 21.321.408-0 por: Leticia Cristina Fonseca da Silva em: 11/03/2024 10:02.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
bb32dac751e02cdd238be0083c0cd0b9.




