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TERMO DE CONVENIO QUE ENTRE S| CELEBRAM A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - \ rw/*"/
CAIXA, E A COMPANHIA DE HABITAGAO DO PARANA - COHAPAR, VISANDO O
APORTE DE RECURSOS FINANCEIROS DESTINADOS AS FAMILIAS BENEFICIARIAS

PARA AQUISICAO DE UNIDADE VINCULADA A EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS
PRODUZIDOS NO ESTADO DO PARANA, NO AMBITO DOS PROGRAMAS
HABITACIONAIS LASTREADOS COM RECURSOS DO FGTS E DO SBPE.

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA — Instituigao financeira sob a forma de empresa
publica, dotada de personalidade juridica de direito criada nos termos do Decreto-Lei n® 759,
de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1.259, de 19/02/1973, vinculada ao Ministério da
Economia, regendo-se pelo Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 23/04/2020, devidamente registrada na JUCIS sob o n° 134046 em 20/05/2020
e confirmado através do sitio http://jucis.df.gov.br, protocolo n® 20/046.311-0 e o cddigo de
seguranca: pVEE, autenticada digitalmente e assinada em 08/10/2020 por Maximiliam Patriota
Carneiro — Secretario-Geral da JUCIS, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes %,
em Brasilia/DF inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por seu
Superintendente Regional, MARIA DO CARMO GONGALVES DA ROCHA, brasileira, solteira,
portador da cédula de identidade RG n°352940-8, expedida pela SSP/PR e inscrito no CPF/MF
sob n° 524.334.209-20, com endereco profissional na Avenida Marechal Floriano Peixoto n*
275, Centro, Curitiba, Parana, a ser doravante designada simplesmente CAIXA, tendo em
vista o constante na legislacdo em vigor Lei n°® 14.118/2021, e, de outro lado, a COMPANHIA
DE HABITACAO DO PARANA - COHAPAR, pessoa juridica de direito privado e sociedade de
economia mista, inscrita no CNPJ/MF sob n.076.592.807/0001-22, com sede na Rua Marechal
Humberto de Alencar Castelo Branco no 800, em Curitiba, Estado do Parana, neste ato
representada por seu Diretor-Presidente, senhor Jorge Luiz Lange, portador do RG. b
1.495.673-5, CPF/MF 336.537.719-00 e por seu Diretor de Programas e Projetos, senhor Luis | \
Antonio Werlang, portador do RG n.08.063.516-8 e do CPF/MF 033.097.759-84, devidamente |
identificados, doravante denominada COHAPAR, resolvem celebrar o presente Convénio,
autorizado na Ata de Reunidao de Diretoria Executiva n° 40/2021, de 17/06/2021, em ‘

conformidade com o contido no processo protocolado sob n°® 17.700.351-4.

Considerando:

O interesse comum dos Governos Federal e Estadual em implementar agdes conjuntas que
possam viabilizar o acesso ao atendimento habitacional de interesse social, visando reduzir @
deficit habitacional no Estado;
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O Programa Casa Verde e Amarela, objeto da Lei Federal n® 14.118, de 12 de janeiro de 202 ;
e regulamentado pelo Decreto n° 10.600, de 14 de janeiro de 2021, e ainda, as normas
relativas as operagées lastreadas com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
- FGTS.

A disposicao do Governo do Estado do Parana em mobilizar recursos orgamentarios para
ampliar o acesso ao financiamento imobiliario para aquisicado de moradias de interesse social
no Estado do Parana, instituindo o Programa CASA FACIL PR, por meio da Lei n® 20.394, de
04 de dezembro de 2020, regulamentado pelo Decreto Estadual n° 7.666/2021 e apoiado na
Lei Estadual n® 17.194/2012 e Decreto Estadual n°® 7.455/2021.

A existéncia da Companhia de Habitagdo do Parana que tem como meta reduzir o déficit

habitacional do Estado, prioritariamente no que se refere a populacédo de baixa renda.
RESOLVEM

Celebrar o presente TERMO DE CONVENIO, doravante denominado “TERMO”, como sendo
instrumento legal, adequado e conveniente para os objetivos comuns aqui enunciados, e o

fazem conforme as clausulas adiante manifestadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente TERMO a conjugacéo de esforcos entre a COHAPAR e a CAIXA,
para ampliar o acesso ao financiamento imobiliario, com recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo — FGTS e Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo — SBPE, para
aquisicao de moradias de interesse social ou habitacdo popular nos empreendimentos

habitacionais, no Estado do Parand, pelas pessoas fisicas integrantes do publico-alvo definido

na Clausula Terceira deste instrumento, por meio do aporte, pela COHAPAR, de recursos

financeiros destinados a concessao de subvengao.

§ 1° Os beneficiarios poderao obter subvencéao financeira da COHAPAR e subsidio oferecido
pelo FGTS e/ou OGU para viabilizar a aquisicdo por meio de financiamento imobiliario, nas

condicoes dispostas no presente TERMO.

§ 2° Dentro do &mbito do presente instrumento, a COHAPAR e CAIXA poderédo estabelecer

acgoes de cooperagéo objetivando a comercializagao de imoveis oriundos do Bens Nao de Uso

da CAIXA — BNDU, n&o sendo passiveis de concessao de subvencao.

CLAUSULA SEGUNDA - DA SUBVENGAO
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O valor unitario do aporte de recursos pela COHAPAR sera de R$ 15.000,00 (quinze mil reais 2\
por unidade residencial, a ser consignado no contrato de concessdo de financiamento
habitacional junto a CAIXA, pelas pessoas fisicas integrantes do publico-alvo definido na

Clausula Terceira.

§ 1° A subvencao financeira tem carater pessoal e intransferivel e visa complementar a

capacidade de pagamento da familia beneficiada.

§ 2° Os beneficiarios deverao aportar recursos proprios na concessao do financiamento, a ser
firmado com a CAIXA, quando necessario para complementagao do valor total do imovel,
considerando o prego do imovel e a somatoria dos seguintes valores: i) subsidios FGTS e/ou
OGU previstos nos Programas Habitacionais do Governo Federal e do FGTS, ii) subsidio da
COHAPAR, iii) valor de financiamento, iv) recursos proprios do(s) beneficiarios(s), que

poderao ser representados pelos recursos da(s) conta(s) vinculada(s) do FGTS.

§ 3° Os subsidios do FGTS e/ou OGU serdo concedidos de acordo com a legislacao dos
recursos do FGTS e Programas Habitacionais do Governo Federal, observando-se a

disponibilidade orgamentaria dos programas.

§ 4° E permitida a utilizagado dos recursos da conta vinculada do FGTS com financiamento,

desde que atendidas as regras para a sua utilizagao constantes no Manual de Moradia vigente.

§ 5° Os recursos da subvencédo da COHAPAR serao aportados no Agente Financeiro na data

de assinatura do contrato habitacional com os beneficiarios.

§ 6° Os recursos financeiros repassados pela COHAPAR para a concessao da subvencéo nas
operagbes contratadas pela CAIXA, desde que devidamente aplicados na execugao do objeto
deste TERMO, nao sédo objetos de devolugédo, conforme o § 7° da Clausula Oitava deste
TERMO.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PUBLICO-ALVO

Sao destinatarias das unidades habitacionais, a serem produzidas no ambito deste TERMO,
as familias beneficiarias interessadas, selecionadas e indicadas, por meio do Programa CASA |
FACIL PR, pela COHAPAR e aprovadas pela CAIXA, que comprovem renda familiar bruta
mensal de até 10 salarios minimos que se enquadrem e atendam aos critérios de atendimento

habitacional da COHAPAR e as legislacbes dos Programas Habitacionais do Governo

Federal, e das operagdes de financiamento com recursos do FGTS e SBPE, vigentes na

contratagao do financiamento junto a CAIXA. A
§ 1° A subvengao financeira concedida pela COHAPAR, no valor de R$ 15.0000,00 (quinz

mil reais), sera aplicada para as familias com renda de até 03 (trés) salarios minimo
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as familias beneficiarias de programas ou acées estaduais de concesséo de auxilio moradia, 222 205

S
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em especial com até 03 (trés) salarios minimos, e demais cotas legais, de acordo com a

legislacao vigente.

CLAUSULA QUARTA - DA SELECAO
A selecao e a indicagéao do publico-alvo para recebimento da subvencao objeto do presente

TERMO serao realizadas pela COHAPAR, e apresentadas formalmente e com antecedéncia
a CAIXA.

§1° Os beneficiarios indicados estardo sujeitos as analises pela CAIXA quanto a avaliacdo
cadastral, capacidade de pagamento e enquadramento da operagao nas condigdes vigentes

dos programas, bem como a disponibilidade orcamentaria para assinatura do contrato.

§ 2° A COHAPAR podera priorizar, no ambito da demanda, a qualquer tempo, o atendimento
as familias beneficiarias de programas ou acoes estaduais de concessao de auxilio moradia,

e demais cotas legais de acordo com a legislacéo vigente.

§3° Todas as pessoas que integram a unidade familiar, reconhecida pelo ordenamento juridico

brasileiro, incluindo-se nesta a familia unipessoal, devem enquadrar-se nos critérios abaixo:

| Atender as condigbes exigidas nos Programas lastreados com recursos do FGTS e
operacionalizados pela CAIXA para o enquadramento da operacédo, na forma da
legislacao e regras vigentes a época da sua contratagao.

Il.  N&o ter recebido beneficio anterior no ambito dos Programas administrados pela
COHAPAR, condigao esta que sera por ela verificada.

Il Possuir crédito habitacional aprovado na CAIXA, que é a responsavel pelo

financiamento para a aquisicao da moradia, ficando a concessao da subvencgao sujeita

a efetiva contratagéo.

§4° Nas operagdes de produgédo de empreendimento, quando houver doagao de terreno por ‘ ‘
parte do Estado do Parana e/ou COHAPAR, ¢é exigida a indicagao e comercializacdo de 100%
da demanda dos beneficiarios na data da contratagdo da operacéo.

CLAUSULA QUINTA - DAS CONDICOES PARA A CONCESSAO DO CREDITO
HABITACIONAL

As operagOes a serem contratadas obedecerdo as condicoes estabelecidas neste TERM {\e

as respectivas disponibilidades orgamentarias e financeiras.
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§1° O enquadramento das operacgdes deve ser realizado conforme normas de financiament

legislagbes que regulamentam o Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE)

vigentes.

§2° Na contratagado do financiamento, a CAIXA observara as regras e condigdes definidas
para a operagéo de acordo com sua politica de crédito imobiliario, conforme estipulado no
paragrafo Primeiro deste item, em especial quanto aos critérios de apuracéo da renda

individual e familiar, bem como as condicbes estabelecidas neste instrumento.

§3° Considerando a renda familiar mensal bruta, as familias beneficiarias poderao ter direito
aos descontos concedidos pelos Programas do FGTS, de acordo com as condigdes e tabelas
vigentes na contratagéo, e subvencdo da COHAPAR por meio do Programa Estadual de
Habitagdo - CASA FACIL PR.

§4° Para as operagbes a serem contratadas no ambito deste instrumento, a CAIXA podera
autorizar financiamentos com o valor minimo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), mantidas
as condigdes previstas para aplicagéo das normas de financiamento emanadas pelo CCFGTS
e/ou da legislacdo do Programa Casa Verde e Amarela, ou o que vier a substitui-lo, bem como

legislagOes que regulamentam o SBPE.

§5° Poderao ser apoiados pelo Programa Estadual de Habitacdo - CASA FACIL PR os
financiamentos com recursos do FGTS ou SBPE destinados & aquisicdo de unidades

habitacionais novas, a produzir ou em produgdo, pertencentes a empreendimentos

N\
|

financiados na modalidade de Apoio a Produgéo.

§7° A concessao do crédito nas condigées do presente TERMO podera ocorrer desde que a
venda e o financiamento da unidade a ser produzida ou adquirida seja contratada na CAIXA
e esteja localizada em areas urbanas ou de expansao urbana de municipios do Estado do

Parana.

§8° A COHAPAR podera restringir as modalidades de operacao de crédito a qualquer tempo

mediante comunicagao formal & CAIXA com no minimo 60 (sessenta) dias de antecedéncia.

§9° Para viabilizar a aquisi¢ao por meio de financiamento imobiliario, os beneficiarios poderao
obter subvencao financeira da COHAPAR, em consonéancia aos art.8° da Lei Estadual n°
20.394/2020 e, §1° do art. 3° do Decreto Estadual n® 7.455/2021, cumulativamente aos
subsidios oferecidos pelo FGTS e/ou OGU, observada a disponibilidade orcamentaria &
legislagao vigente.

CLAUSULA SEXTA - DO IMOVEL
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O imével residencial objeto do financiamento devera estar regularizado e localizado em arez&é
urbana ou de expansao urbana de quaisquer dos municipios do Estado do Parana e atender
aos requisitos definidos pela CAIXA para o devido enquadramento da operacgao, sendo
admitidos imoéveis novos, a produzir ou em produgdo, vinculados a empreendimentos

selecionados pela COHAPAR, na modalidade de Apoio a Producéo.

Paragrafo unico - Para os fins deste instrumento e recebimento de subvengao financeira, o
valor de compra e venda ou investimento do imével devera observar como limite 0 mesmo
valor admitido pelos programas de interesse social ou habitagdo popular, lastreados com
recursos do FGTS.

CLAUSULA SETIMA - DOS RECURSOS

O valor total estimado para aporte pela COHAPAR, destinados a concessao de subvencoes
conforme definido neste instrumento, no periodo de 2021 a 2022, é de até R$ 450.000.000,00
(quatrocentos e cinquenta milhdes de reais), e sera efetivado por meio de transferéncias a
CAIXA, de acordo com o previsto no Anexo | - Plano de Trabalho, respeitada, em cada

exercicio, a sua disponibilidade orgamentaria.

§1° No exercicio de 2021 e 2022, os recursos orgamentarios aportados pela COHAPAR serdo
de R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhées de reais) e ficara disponivel em

conta especifica/grafica aportada na CAIXA.

§2° Os recursos para a concessdo do subsidio do FGTS e/ou OGU e do financiamento

imobiliario dependem de disponibilidade orgamentaria na CAIXA.

§3° Nao havera repasse de recursos entre os participes deste TERMO, uma vez que a
transferéncia e a gestao dos recursos do programa ocorrerdo na forma estabelecida em

instrumento especifico a ser formalizado pela COHAPAR junto ao Agente Operador.

CLAUSULA OITAVA - DA FORMA DO APORTE DA COHAPAR

Os aportes financeiros a serem efetivados pela COHAPAR obedecerdo ao contido no Plano
de Trabalho - Anexo | que integra este instrumento e estarao sob gestao do Agente Operador,

conforme condigdes estabelecidas em instrumento a ser formalizado entre as partes.

o o , e
§1° A COHAPAR creditara, na CAIXA, antecipadamente, os recursos para o ano orgamentémg;X

destinados a concesséo de subvengdes na forma deste TERMO, observando a disponibilidad

de crédito anual.
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§2° Competira, exclusivamente, a CAIXA a movimentacdo dos recursos aportados pelaz)\

COHAPAR, os quais serao aplicados, exclusivamente, na efetivagdo das operagdes objeto ~

deste TERMO, ficando a CAIXA, desde ja, autorizada a proceder as movimentacoes

pertinentes na conta vinculada a este instrumento.

§3° Na contratacao da operacao, a CAIXA aplicara o montante da subvencao a ser concedida
pela COHAPAR, observando, para tanto, o disposto na Clausula Segunda e respectivos
paragrafos deste TERMO.

§4° Os recursos financeiros disponibilizados pela COHAPAR limitam-se ao montante
necessario para a cumprimento do estipulado neste instrumento e das metas previstas no

Plano de Trabalho - Anexo |, integrante deste instrumento.

§5° Os recursos financeiros repassados pela COHAPAR que sejam efetivamente aplicados
na concessao das subvencdes estaduais mediante as operagdes contratadas pela CAIXA,

nao sao retornaveis.

CLAUSULA NONA - DA LIBERAGAO DOS RECURSOS

Apoés a aprovagao do crédito aos beneficiarios pela CAIXA, serad autorizada a concessao da
subvencao pela COHAPAR, a partir da qual a CAIXA estara autorizada a computar os valores
das subvencgdes estaduais nos contratos de financiamentos daquelas familias expressamente

indicadas na respectiva lista de demanda.

§1° A cada operagao de financiamento contratada e desde que devidamente autorizada pela

COHAPAR, nos termos do caput, a CAIXA fica autorizada a debitar da conta grafica/especifica |

vinculada a este TERMO o valor que corresponder a subvencao a que fara jus a familia

beneficiada para fins de liberagao juntamente com as demais verbas da operacao.

§2° Observada a regulamentagdo do CMN/BACEN, a liberacéo efetiva dos recursos, pela
CAIXA, para o vendedor/incorporador/construtora, na forma do "caput" serd processada

somente depois de registrado o contrato no competente servigco de registro de imoveis.

§3° A comprovacéao pela CAIXA, da autorizacido emitida pela COHAPAR para os beneficiarios
do Programa Estadual de Habitagdo - CASA FACIL PR, devera ser por meio eletrénico, com

acesso pelo representante CAIXA ao cadastro dos beneficiarios.

CLAUSULA DECIMA - DA REMUNERACAO &
A remuneragao pela prestagdo dos servigos relacionados na clausula décima primeira d

presente TERMO e os de gestéo dos recursos conforme clausula sétima seréo estabelecidos

em instrumento a ser formalizado entre COHAPAR, Agentes Operador e Financeiro.

[
z
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Paragrafo Unico - O valor total da remuneracao sera debitado mensalmente da conta de aport

dos recursos de titularidade da COHAPAR pelo Agente Operador.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGAGOES DA CAIXA COMO AGENTE
FINANCEIRO

Sao obrigacdes da CAIXA além de outras previstas neste instrumento:

VI.

VILI.

VIII.

Efetuar a analise da operagéo de crédito das familias indicadas pela COHAPAR e
atribuir-lhes valor maximo de Financiamento;

Conceder os financiamentos as familias beneficiarias enquadradas no objeto deste
instrumento que atendam as condigdes previstas para o credito imobiliario da CAIXA,
dentro das dotagbes orgcamentarias disponiveis;

Aplicar e se responsabilizar, nos termos da Clausula Oitava, §3° pelo montante da
subvencao de cada operagéao de financiamento, de acordo com o disposto na Clausula
Segunda e seus paragrafos;

Destinar os recursos aportados pela COHAPAR exclusivamente na efetiva realizagao
dos objetivos deste instrumento;

Prestar contas, conforme disposto na Clausula Décima Quinta;

Quando se tratar de operagdées de financiamentos que envolvam obras,
responsabilizar-se pelo acompanhamento periddico conforme as regras internas da
CAIXA, aplicadas as demais opera¢des em modalidades assemelhadas, considerando
a periodicidade de realizagao, com o fim exclusivo de aferir o percentual de execucgao
efetivo da obra para fins de liberacédo dos recursos previstos nos respectivos contratos,
na forma das operagdes vigentes financiadas pela CAIXA;

Responsabilizar-se pela analise da viabilidade do projeto e acompanhamento da obra
do empreendimento por meio de acompanhamento periodico, realizados seguindo as
regras internas da CAIXA, aplicadas as demais operagbes em modalidades
assemelhadas, inclusive quanto a periodicidade de realizagcdo, nas operagdes de
financiamento, e aferir o percentual de execucao efetivo da obra para liberagao dos
recursos na forma estipulada em contrato com o beneficiario;
Realizar avaliagdo de mercado dos terrenos publicos apresentados pela COHAPAR,
quando demandada, incidindo a cobranga de tarifa vigente a época da solicitacado, cujo
débito ocorrera na conta de aporte dos recursos de titularidade da COHAPAR, de
maneira a definir sua precificagao para fins de procedimentos de selecéo publica da

empresa construtora.

\

n
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IX. Fornecer modelo de declaragdo & CONSTRUTORA/INCORPORADORA atestando a

%{l‘ L Jr__) )

conclusdo da analise de engenharia de empreendimentos em tramitacdo junto a ——

CAIXA.

X. Fornecer modelo de declaragdo a CONSTRUTORA/INCORPORADORA atestando
que a empresa construtora possui analise de risco aprovada junto a CAIXA.

XI. Ao término do prazo de vigéncia do presente instrumento, assim como na hipotese de
sua denuncia ou rescisao, providenciar o desbloqueio de eventuais saldos de recursos
estaduais repassados a CAIXA, mediante solicitacdo formal pela COHAPAR, inclusive
os decorrentes de rendimentos financeiros, em até no maximo 60 (sessenta) dias
apos o evento, comunicando que os recursos estao a disposicao da COHAPAR, sem
prejuizo do disposto no §3° da Clausula Oitava deste TERMO;

XIl. Franquear a COHAPAR o acesso a documentos de operacgdes realizadas para
verificagoes amostrais, respeitados aqueles de sigilo bancario;

XIll.Manter arquivos eletronicos com dados e informacbes das operagbes e dos
empreendimentos contratados, franqueando acesso a COHAPAR, respeitados
aqueles de sigilo bancario;

XIV.Responsabilizar-se pela liberagao dos recursos, observando o disposto neste TERMO:

XV. Prestar todos os esclarecimentos necessarios relativos as contratagbes e demais
questoes de responsabilidade da CAIXA sempre que solicitados pela COHAPAR,
respeitado o sigilo bancario dos beneficiarios e construtoras;

XVI.Prestar atendimento habitacional, na qualidade de agente financeiro, ao publico-alvo {

indicado pela COHAPAR e viabilizar a assinatura dos contratos de financiamento com

as familias beneficiarias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS OBRIGAGCOES DA COHAPAR *
Sao obrigagoes da COHAPAR, além de outras previstas neste instrumento:

I.  Transferir os recursos financeiros a CAIXA, de acordo com as Clausulas Sétima e

\
Oitava do presente instrumento; §
Il. Comunicar & CAIXA, com antecedéncia minima de 60 dias, quando o percentual de -3\
recursos disponiveis estiver em 10% do valor inicialmente depositado informando
sobre a suspensao das operagdes ou sobre novo aporte de recursos para continuidade |
das contratagbes de financiamento com os beneficiarios, podendo o prazo ser maior,\
no caso de fatos alheios a gestao da CAIXA:

lll. Comunicar a CAIXA qualquer irregularidade verificada na prestacao de contds | n|

trimestral e/ou nos documentos apresentados, em até 15 dias apos a ciéncia do fato;

‘\ . £
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IV. Responsabilizar-se pela afericdo da correta aplicacéo dos recursos creditados em \ /y
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conta de sua titularidade na CAIXA e realizar verificagbes amostrais nas operacdes ——
realizadas, sempre que necessario;

V. Responsabilizar-se pela emissdo do Certificado de Subvencdo, no qual estara
indicado o valor da participagdo da COHAPAR na operacdo de financiamento
habitacional, apurado conforme disposto neste TERMO e seus Anexos;

V1. Atestar, a respeito dos pretendentes na obtengdo do Certificado de Subvencao do
Programa, a inexisténcia de atendimento habitacional anterior pela COHAPAR;

VII. Acompanhar os valores de subvengdes concedidas aos beneficiarios finais por meio
de operagées de financiamentos na CAIXA,;

VIl Indicar, mediante comunicagao formal, os empreendimentos, empresas e respectivos
beneficiarios finais e valores unitarios de que trata o paragrafo primeiro da Clausula
Nona.

IX. Indicar 100% da demanda das unidades habitacionais em imoveis de propriedade do
Estado do Parana, da COHAPAR ou dos municipios;

X. Ao término do prazo de vigéncia do presente instrumento, assim como na hipotese de
sua denuncia ou rescisao, comunicar formalmente a CAIXA, com antecedéncia minima
de 60 dias, solicitando o desbloqueio de eventuais saldos de recursos estaduais,
inclusive os decorrentes de rendimentos financeiros, sem prejuizo do disposto no § 5°
da Clausula Oitava deste TERMO.

XI. Controlar o orgamento das subvengées concedidas, impedindo que sejam concedidos
beneficios sem o devido lastro de recursos na conta contabil da CAIXA vinculada ao
presente TERMO.

Xll. Comunicar a CAIXA, ao término dos recursos destinados a concessdo das
subvencgoes de forma a impedir novas contratacées com no minimo 60 (sessenta) dias
de antecedéncia.

Xlll. Comunicar & CAIXA, com no minimo 60 (sessenta) dias de antecedéncia, qualquer
informag&o ou fato que possa comprometer a correta aplicagao e concessao dos
recursos.

XIV.Cobrir os custos da tarifa de pré-analise dos empreendimentos apresentados pela

COHAPAR conforme tabela de tarifas vigente, cujo débito ocorrera na conta de aporte
dos recursos de titularidade da COHAPAR.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS EMPREENDIMENTOS

Nas hipoteses em que os terrenos onde serao implantados os empreendimentos forem de

propriedade do Estado do Parana, COHAPAR ou de seus municipios, a selecdo das empresas
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para as modalidades previstas neste TERMO sera de responsabilidade do Estado do Parana ;
COHAPAR ou dos municipios, no tocante ao processo licitatorio ou chamamento publico para
a escolha da construtora, respeitada a legislagao autorizativa do Ente Publico, e da CAIXA no
tocante a analise econdmica financeira das construtoras, analise juridica dos participantes e
de engenharia do empreendimento, conforme tarifas vigentes e com base no normativo

vigente de Apoio a Producado de Imoveis com recursos do FGTS ou SBPE.

§1° Cabera exclusivamente a COHAPAR indicar a CAIXA quais serdo os empreendimentos
habitacionais destinados ao publico dos Programas Habitacionais do Governo Federal, que

terao operagées de financiamento para aquisicdo da moradia.

§2° Nos empreendimentos com doacéao de terreno, pelo Estado do Parana/COHAPAR ou de
seus municipios, o valor de financiamento ao beneficiario esta limitado ao valor do custo de

obra da unidade, aprovado pela CAIXA.

§3° Sera obrigatério que 100% dos recursos necessarios a conclusdo da obra estejam sob

gestao da CAIXA na data da assinatura do(s) contratos(s).

§4° O processo para escolha da construtora e do publico alvo beneficiario sera de competéncia
do Ente Publico, respeitada as regras e condigbes dispostas na legislacdo especifica que

autorizar a disponibilidade do imovel ao Programa Habitacional.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA VIGENCIA

O prazo de vigéncia deste instrumento inicia-se da data da assinatura do presente TERMO
ate 31.12.2022. e

e

Paragrafo tnico - Havendo motivo relevante e interesse dos participes, o presente TERMO
podera ter seu prazo de execugao prorrogado, mediante termo aditivo, observado o limite

maximo de 5 (cinco) anos de vigéncia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PRESTAGAO DE CONTAS

Sem prejuizo de outros documentos que venham a ser considerados relevantes por qualquer

um dos participes, ou que seja solicitado pelo Tribunal de Contas do Estado, e de comum

acordo entre as partes, o acompanhamento e a prestacéo de contas deste ajuste dar-se-a:

|. Mensalmente ou sempre que solicitado, mediante encaminhamento, pela CAIXA a

COHAPAR, de Relatorio de Acompanhamento das Operacdes decorrentes deste

TERMO, no qual deverédo constar todos os dados das contratacdes, identificando 1
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numero do contrato, a data da operagdo, os dados completos dos beneficiarios, o=

imovel transacionado e o respectivo empreendimento e Municipio
Il. As informacgdes acima devem ser enviadas pela CAIXA ao e-mail corporativo informado
pela COHAPAR através de oficio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA FISCALIZACAO

A fiscalizagao do presente TERMO sera exercida pela COHAPAR na pessoa do Sr. Bruno
Costa Schroeder. No tocante a CAIXA a fiscalizagao se dara conforme sua estrutura interna
de controles, sem prejuizo dos controles externos passiveis de serem exercidos pelos 6rgéaos

competentes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA DIVULGACAO

Em qualquer acdo promocional decorrente deste instrumento, fica estabelecida a
obrigatoriedade de destacar a participacdo da CAIXA, Estado do Parana e COHAPAR na
aplicagdo nos Programas com recursos do FGTS — CASA VERDE E AMARELA, ou outro
Programa que venha substitui-lo, e Programa Estadual de Habitagdo - CASA FACIL PR,
sendo vedada a utilizagdo de nomes, marcas, simbolos, logotipos, combinacgées de cores ou
sinais e imagens que caracterizem promocéo pessoal de autoridades ou servidores publicos,

ex vi do paragrafo primeiro do artigo 37 da Constituicao Federal.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA ALTERACAO, RESCISAO OU DENUNCIA

As disposi¢oes de ordem técnica e procedimental fixadas no presente instrumento, respeitado
0 objeto previsto na Clausula Primeira, poderao ser alteradas pelos participes, mediante termo

aditivo.

§1° Este TERMO poderd ser denunciado pelos participes a qualquer tempo, mediante
notificagao prévia com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, e sera rescindido por

infracdo legal ou descumprimento de quaisquer de suas clausulas.

§2° Os participes ficam obrigados a cumprir os compromissos assumidos até a data da

denuncia ou rescisao.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS

A CAIXA e a COHAPAR se comprometem a cumprir toda a Legislacdo aplicavel sobre a \,

seguranca da informagéo, privacidade e protecao de dados, em especial a Lei n°® 13.709/2018
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(LGPD), ressaltando que o tratamento dos dados fornecidos pelos beneficiarios sera limitadds o 43 ) )

aos fins previstos no contrato. 2000~

CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICACAO

Cabera & COHAPAR a publicagéo do extrato do instrumento ou de seus aditamentos até o

quinto dia util do més seguinte ao da assinatura, no Diario Oficial do Estado.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS

O presente Instrumento ndo gera responsabilidade da COHAPAR pelo acompanhamento das
obras vinculadas as operagdes contratadas pela CAIXA, cabendo a esta instituicao proceder
ao acompanhamento periédico para aferir a efetiva execucéo da obra para a liberagao dos
recursos previstos na Clausula Décima Primeira, inciso VI deste instrumento, que seguem o

rito e condi¢des vigentes para as operagdes comercializadas pela CAIXA.

§ 1° - A CAIXA procedera as contratagbes das operacdes observada a disponibilidade de
recursos aportados pela COHAPAR, a dotagdo orgamentaria disponivel e as regulamentacgoes

vigentes.

§ 2° As disposigoes deste TERMO permanecerao validas para qualquer programa ou linha de
financiamento que venha a substituir o Programa Casa Verde e Amarela - PCVA — Recursos
do FGTS, o Programa Estadual CASA FACIL PR - CFPR, ou Carta de Crédito SBPE.

§ 3° - Integram o presente instrumento: Anexo | - Plano de Trabalho

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DO FORO

Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente deste TERMO fica

eleito o foro da Justica Federal da Sec¢ao Judiciaria do Parana.

\\
E por estarem de pleno acordo com as clausulas, termos e condicdes deste TERMO, assinam A
em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presencga de duas testemunhas abaixo descritas. %

(.

ﬁ
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Curitiba (PR), 22 de Junho de 2.021

Pela COHAPAR:

\Tx ,s"t
JORGE LuIZ/ LANG

; %

Diretor- Presij nte da COHAPAR

LUIS ANT RLANG

Diretor dé\Programas e Projetos

V-

MARIA RMO GON(}ALVES DA ROCHA

Pela CAIXA:

Superintendente de Rede
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ANEXO | S\

PLANO DE TRABALHO

OBJETO

Constitui objeto do Termo de Convénio, do qual o presente Plano de Trabalho é parte
integrante, a conjugagéo de esforgos entre a Companhia de Habitagdo do Parana - COHAPAR
e a Caixa Econémica Federal - CAIXA, para ampliar o acesso ao financiamento imobiliario,
com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS e Sistema Brasileiro de
Poupanga e Empréstimo - SBPE, para aquisicao de moradias de interesse social ou habitagao
popular nos empreendimentos habitacionais no Estado do Parana, pelas pessoas fisicas com

renda familiar bruta mensal de até 10 salarios minimos.

O publico-alvo do Termo de Convénio é composto por familias interessadas, selecionadas e
indicadas pela COHAPAR, por meio do Programa CASA FACIL PR, que se enquadrem e
atendam aos critérios de atendimento habitacional, aprovadas pela CAIXA, e atendam as
legislagbes dos Programas Habitacionais do Governo Federal, e das operagbes de

financiamento com recursos do FGTS e SBPE, vigentes na contratagao do financiamento.

A subvengao financeira concedida pela COHAPAR, no valor de R$ 15.0000.00 (quinze mil
reais), sera aplicada para as familias com renda de até 03 (trés) salarios minimos e tera carater
pessoal e intransferivel e visa complementar a capacidade de pagamento da familia
beneficiada, ficando sua concessao condicionada a efetiva contratacdo da operacdo de
financiamento habitacional enquadrada nas normas do Conselho Curador do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo (CCFGTS) e/ou da legislagdo do Programa Casa Verde e

Amarela, ou o que vier a substitui-lo, bem como legislacdes que regulamentam o SBPE.

JUSTIFICATIVAS

O Convenio que entre si celebram a COHAPAR e a CAIXA, visa o aporte de recursos

financeiros destinados & concessao de subvencéo as familias com renda de até 03 (trés)

salarios minimos considerando:

e O interesse comum dos Governos Federal e Estadual em viabilizar o acesso a

atendimento habitacional de interesse social, para reduzir o déficit de moradias no
Estado do Parana;
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Fis. 25_
= |~\
e A disposi¢do do Governo do Estado do Parana em mobilizar recursos orgcamentario 25{‘\4—35
V\ -r_)_n

para ampliar o acesso ao financiamento imobiliario para aquisicdo de moradias de ——
interesse social, por meio de Programa CASA FACIL PR instituido pela Lei n° 20.394,
de 04 de dezembro de 2.020, apoiado na Lei Estadual n® 17.194/2012 e Decreto
Estadual n® 7.455/2021.

e A COHAPAR que tem como meta reduzir o déficit habitacional do Estado,
prioritariamente no que se refere a populacao de baixa renda e,

e O Programa Casa Verde e Amarela, objeto da Lei Federal n°® 14.118 de 12 de janeiro
de 2021 e regulamentado pelo Decreto n° 10.600 de 14 de janeiro de 2021, e ainda, as
legislacbes das operagdes lastreadas com recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servico — FGTS.

VIGENCIA

Subordinada a existéncia de recursos orgamentarios, o TERMO de CONVENIO tera vigéncia
até 31 de dezembro de 2022

AREA DE ABRANGENCIA

Areas urbanas e de expansao urbana dos municipios paranaenses.

FORMA DE OPERACIONALIZAGAO

A concessao de subvengao financeira pela COHAPAR as familias enquadradas no Programa
Estadual de Habitagdo - CASA FACIL PR dar-se-4 mediante a assinatura de contratos de

financiamento entre as familias beneficiadas e a CAIXA, para imoveis novos, a produzir ou em

produgao, vinculados a empreendimentos na modalidade de Apoio a Producéo e selecionados
pela COHAPAR.

As contratages observarao as normas para as operagdes com lastro nos recursos do FGTS,

SBPE e/ou Programa Casa Verde e Amarela, ou o que vier a substitui-lo, e as legislagOes que

os regulamentam e demais disposi¢gées do Termo de Convénio.

VALOR DO TERMO PARA EXECUGAO DO PROGRAMA
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Para a execugéo da parceria com a CAIXA esta estimado o valor de até R$ 450.000.000,06 ('""’" —5
(quatrocentos e cinquenta milhdes de reais) para o periodo de 2021 a 2022, condicionado a ~000°
disponibilidade orgamentaria da COHAPAR.

Nao havera repasse de recursos entre os participes deste TERMO, uma vez que a
transferéncia e a gestdo dos recursos do programa ocorrerdo na forma estabelecida em

instrumento especifico a ser formalizado pela COHAPAR junto ao Agente Operador.

IDENTIFICACAO DO OBJETO A SER EXECUTADO

Concesséo de subvencéao financeira as familias com renda de até 03 (trés) salarios minimos
integrantes do publico-alvo indicado no Termo de Convénio assinado entre os participes, para
que somados aos recursos do financiamento habitacional concedido pela CAIXA e subsidios
do FGTS complementam o poder de compra da familia, e adicionados aos recursos proprios

dos beneficiarios, viabiliza o acesso a moradia propria.

Todas as pessoas que integram a unidade familiar, reconhecida pelo ordenamento juridico

brasileiro, incluindo-se nesta a familia unipessoal, devem enquadrar-se nos critérios abaixo:

| Atender as condi¢des exigidas nos Programas lastreados com recursos do FGTS e
operacionalizados pela CAIXA para o enguadramento da operagdo, na forma da
legislacao e regras vigentes a época da sua contratagéo.

I Nao ter recebido beneficio anterior no ambito dos Programas administrados pela
COHAPAR, condigao esta que sera por ela verificada.

. Possuir crédito habitacional aprovado na CAIXA, que é a responsavel pelo
financiamento para a aquisigdo da moradia, ficando a concess&o da subvencéo sujeita

a efetiva contratacao.

META

Contratar aproximadamente 30.000 (trinta mil) operacées de crédito pela CAIXA até 31 de

dezembro de 2022 com a concessao de subvencao financeira pela COHAPAR.

A meta fica condicionada a efetiva demanda para a execugéo da parceria, a dlspombllldade
financeira e orgamentaria da COHAPAR e dos recursos do FGTS e SBPE junto a CAIXA.

FASES DE EXECUCAO
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As estimativas para a contratacdo de operacgdes de crédito habitacional estdo assi (M_

distribuidas: ==

Exercicio de 2021: 20.000 contratos a serem efetivados, a partir da assinatura do convénio
até 31.12.2021.

Exercicio de 2022: 10.000 contratos a serem efetivados até 31.12.2022.

PLANO DE APLICAGAO DOS RECURSOS

O valor estimado para a concessao de subvencao pela COHAPAR é de até R$ 450.000.000,00
(quatrocentos e cinquenta milhdées de reais) que serdo aportados em conta especifica/grafica
na CAIXA no exercicio de 2021, condicionados a disponibilidade orcamentaria da COHAPAR

e a efetiva demanda das operagdes de crédito de que trata o Termo de Convénio.

Os recursos para concessao do subsidio do FGTS, da subvengéo do Orcamento Geral da
Unido — OGU, quando houver, e do crédito de financiamento habitacional serdo provenientes

da CAIXA e dependem de sua disponibilidade orgamentaria.

PRESTACAO DE CONTAS

Sem prejuizo de outros documentos que venham a ser considerados relevantes pelas areas
externas de controle e de comum acordo entre as partes, o acompanhamento da execucao
do Termo de Convénio e a devida Prestagdo de Contas dar-se-a na forma estipulada na
Clausula Décima Quinta deste Termo de Convénio do qual este Plano de Trabalho ¢ parte

integrante e complementar.

LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS

A CAIXA e a COHAPAR se comprometem a cumprir toda a Legislacao aplicavel sobre a
seguranca da informagéo, privacidade e protegao de dados, em especial a Lei n® 13.709/2018
(LGPD), ressaltando que o tratamento dos dados fornecidos pelos beneficiarios sera limitado

aos fins previstos no contrato.

PERIODO DE EXECUCAO DO OBJETO

de Trabalho é parte integrante e complementar até 31.12.2022 q\\g
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Curitiba, 22 de Junho de 2021

Pela COHAPAR:

JORGE LANGE

i}
i

Diretor—Presi; ente da COHAPAR

-

LUIS ANTONE ERLANG

Diretor de Rrogramas e Projetos

Pela CAIXA: / /
/“\
MARIA DO(Q%@M%/Z QALVES DA ROCHA

Superintendente de Rede
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